PROJEKT

UCHWALRA NR .......... cerernes
RADY GMINY BARTOSZYCE
zdnia oo

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Bartoszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia § marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2025 r., poz. 1153 z¢ zm.) oraz art. 13 ust.1, art. 14 ust.
5, art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 6 i 6a, art. 37 ust. 1, art. 37 ust. 3 1 4 art. 68 ust. 1 oraz art. 70 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nicruchomoseiami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze. zm.)
uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZASADY OGOLNE
§1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnosé Gminy
Bartoszyce, w zakresic nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci, ich wydzierzawiania
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata, zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
1 uzytkowych oraz przyznania pierwszenstwa i udzielenia bonifikaty w ich nabyciu.

§2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bartoszyce,
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Bartoszyce,
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wajta Gminy Bartoszyce,
4) Ustawic - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U z 2024 r., poz. 1145 ze zm.)
5) Jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ gminne jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawne;.

Rozdzial 2.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§3. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomo$ci oraz praw do nieruchomosci
nastepuje w szczegdlnosei gdy:
1) nabywane sy poprzez skorzystanie z prawa pierwokupu,
2) przyjmowane sa w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu lub zamiany,
3) nabycie wymagane jest z mocy prawa,
4) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego lub prawnego,
5) nieruchomosei sg niezbedne w realizacji zadan wiasnych Gminy i celow publicznych oraz potrzeby
inwestycji,
6) skutkiem nabycia bedzie znaczne zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci Gminy,
7) nabycie wiazg si¢ z osiagnieciem przez Gming korzysci majgtkowych,
8) komunalizacja nieruchomosci na wniosek Gminy.



Rozdzial 3.
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

§4. Sprzedaz lub oddanic nieruchomosci w uzytkowanic wieczyste nastgpuje w trybie przetargowym
lub bezprzetargowym.

§5.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, budynkiem
gospodarczym, lub segmentem w budynku gospodarczym zwigzanym z zbywanym lokalem odbywa
si¢ na zasadzic wydzielenia lokalu jako przedmiotu odrgbnej wiasnosci z jednoczesng sprzedaza
udzialu w nieruchomos$ci wspélne;j.

2. Sprzedaz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych odbywa si¢ z jednoczesng sprzedaza budynkéw
gospodarczych i dziatki gruntu niezbgdnej do racjonalnego korzystania z budynkdw.

§6. Sprzedaz lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych odbywa sie w trybie
przetargowym - lokale i budynki wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym.

§7. Udzicla si¢ bonifikaty na nicruchomosci Gminy przy sprzedazy bezprzetargowej:

1) lokali mieszkalnych wraz z przynaleznymi pomieszczeniami, budynkiem gospodarczym, lub
segmentem w budynku gospodarczym zwigzanym z zbywanym lokalem i udzialem w nieruchomosci
wspolnej,

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z jednoczesng sprzedazg budynku gospodarczego
rwigzancgo z budynkiem mieszkalnym i dziatki gruntu niczbgdnej do racjonalnego korzystania
z budynkow

a) w wysokosci podstawowej 90% przy jednorazowe]j wplacie,

b) w wysokosci podstawowej 60% przy roztozeniu ceny sprzedazy na raty.

Rozdzial 4.
ZASADY PRZEKAZYWANIA NIERUCHOMOSCI W UZYTKOWANIE, DZIERi.AWE,
NAJEM ORAZ ICH OBCIAZANIE NA PODSTAWIE INNYCH TYTUELOW PRAWNYCH

§8. 1. Nieruchomosei gruntowe zabudowane i niezabudowane stanowigce wlasno$é Gminy mogg by¢
wydzicrzawiane, wynajmowane, oraz udostgpniane na podstawie innych tytuléw osobom fizycznym,
osobom prawny, panstwowym jednostkom organizacyjnym nie posiadajacych osobowo$ci prawnej,
instytucjom Kultury Gminy, stowarzyszeniom.

2. Warunki i oplaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala sie w drodze przetargu, a w przypadku
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w zawartej umowie.

3. Wysokos¢ stawek czynszu za dzierzawe lub najem nicruchomosei gruntowych oraz lokalowych
ustala Wjt w drodze zarzgdzenia.

§9.1 Nicruchomosci gruntowe zabudowane 1 niezabudowane moga byé wydzierzawiane,
wynajmowane na okres do 10 lat.

Rozdzial 5.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI OGRANCZONYMI PRAWAMI
RZECZOWYMI
§10. 1. Nieruchomosci gminne moga by¢ obciazane odplatnie lub nieodplatnie ograniczonymi
prawami rzeczowymi w szczegdlnosci stuzebnosciami, z zastrzezeniem art. 14 ust. 2 Ustawy.
2. Obcigzanie nieruchomosciami stuzebnoscia nie moze powodowac utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



Rozdzial 6.
ZASADY SPRZEDAZY BUDYNKOW I LOKALI UZYTKOWYCH
§11. Sprzedaz budynkéw i lokali uzytkowych odbywa sie z jednoczesng sprzedazg gruntu i udziatu
w gruncie niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku.

§12. W przypadku zbywania budynkéw badz lokali uzytkowych lub gospodarczych, pierwszernistwo
w ich nabyciu przystuguje najemcy z ktérym zostata zawarta umowa najmu, przy ¢zym najem zostat
nawigzany na podstawie pisemnej umowy.

Rozdzial 7.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§13. W sprawach wszczetych i niezakonczonych stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§14. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Bartoszyce.

§1S. Traci moc uchwata Nr XVII/128/2025 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 30 wrzesnia 2025 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Bartoszyce (Dz. Urz.
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2025 r., poz. 3753).

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z trescig zapisow art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 ze¢ zm.) do wlasciwosci Rady Gminy nalezy podjgcie
uchwaty okreslajacej zasady gospodarowania nieruchomosciami zasobu gminy. W skiad zasobu
wchodza nieruchomosci, ktére stanowia wiasno$¢é Gminy Bartoszyce, a nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Niniejsza uchwata okreSla zasady gospodarowania nieruchomosciami, ustalajac Wéjtowi Gminy
Bartoszyce zakres uprawnien w zarzgdzaniu nieruchomosciami, przy jednoczesnym uwzglednieniu
podstawowcgo zaloZenia, 7c dzialania Wojta prowadzone sg w sposéb zgodny z zasadami
prawidfowcej gospodarki, tj. przynoszgc gminie spoleczne i ekonomiczne korzysci.

W dniu 28 pazdziernika 2025 r. Wojewoda Warminsko-Mazurskicgo w Olsztynie wszczat
postgpowanic nadzorcze wzgledem uchwaly Nr XVII/128/2025 Rady Gminy Bartoszyce z dnia
30 wrzesnia 2025 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nicruchomosciami Gminy
Bartoszyce. Stwierdzono, ze wigkszo$¢ postanowien uchwaty narusza istotnie prawo i powinny zostaé
wyeliminowane z obrotu prawnego.

W zwigzku z powyzszym, przedlozony projekt uchwaly uwzglednia zastrzezenia wskazane przez
Wojewodg Warminsko-Mazurskiego.

Majgc powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly jest zasadne.

Sporzadzil:

Stefan Kotodko

kierownik Referatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Mienia Komunalnego
21.11.2025 r.



